“Afio de la Esperanza y el Fortalecimiento de la Democracia”
Municipalidad Provincial de Nasca

“ANO DE LA ESPERANZA Y EL FORTALECIMIENTO DE LA DEMOCRACIA”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 07 -2026-MPN
Nasca, § 7 MAYQ 2026

Sesion de Concejo Ordinaria de fecha 14 de mayo del 2026, visto el informe N° 0889-2026-GDU/MPN de fecha 28 de
bril del 2026 de la Gerencia de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita la aprobacion de la Ordenanza Municipal que
aprueba “EL REGLAMENTO DE FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES DE LA PROVINCIA DE NASCA”
informe N°492-2026-GAJ/MPN de fecha 06 de mayo del 2026 de la Gerencia de Asesoria Juridica: ¥,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Pery, en su articulo 194° sefala: "Las municipalidades provinciales y distritales, son los
>6rganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia (i)t
Asimismo, la Ley N°27972 - Ley Organica de Municipalidades, en su articulo Il del Titulo Preliminar establece que: "Los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; la autonomia
que la constitucion establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y
de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico".

Que, el articulo 73° de la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades, modificado por la Ley N°31560 establece las
materias de competencia Municipal, prescribiendo lo siguiente: "Las funciones especificas municipales que se derivan de las
competencias se ejercen con caracter exclusivo o compartido entre las municipalidades provinciales y distritales, con arreglo
a lo dispuesto en la presente ley organica. (...) Las municipalidades, tomando en cuenta su condicién de Municipalidad
... Provincial o Distrital, asumen las competencias Y ejercen las funciones especificas sefialadas en el Capitulo Il del presente
—*yNitulo, con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: 1. Organizacién del espacio fisico - uso del suelo. 1.1.
nificacion. 1.2. Catastro urbano y rural. 1.3. Habilitacion urbana. 1.4. Saneamiento fisico legal de las posesiones
rmales."

e, la Ley N"27972 Ley Organica de Municipalidades, articulo 79°.- Organizacion del Espacio Fisico y Uso del Suelo inciso
.3 del numeral 2 modificado por el articulo 2° de la Ley N°31560, establece lo siguiente: "Las municipalidades, ejercen las
siguientes funciones: 2. Funciones especificas compartidas de las municipalidades provinciales: (...) 2.3. Promover la
ejecucion del reconocimiento, verificacién, titulacién y saneamiento fisico legal de posesiones informales a cargo de las
municipalidades distritales y, en forma subsidiaria, de las municipalidades provinciales."

Que, el numeral 27, del articulo 20° de la Ley Orgénica de Municipalidades N°27972, establece: Son atribuciones del alcalde:
"Otorgar los titulos de Propiedad emitidos en ambito de su jurisdiccion y competencia"”.

Que, el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades N°27972, precisa que: "Las Ordenanzas de las municipalidades
provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacién interna, Ia regulacion, administracién y
supervision de los servicios publicos y las materias en que la municipalidad tiene competencia normativa. Mediante
ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los
limites establecidos por la Ley." -

Que, asimismo, el articulo 2° de la Ley N°28687, Ley de desarrollo y complementaria de formalizacién de la propiedad
informal, acceso al suelo y dotacién de servicios basicos, establece lo siguiente: "Articulo2.- Formalizacién de la propiedad -
Declarase de preferente interés nacional la formalizacién de la propiedad informal, con su respectiva inscripcion registral,
respecto de los terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares y toda
otra forma de posesién, ocupacion o titularidad informal de predios que estén constituidos sobre inmuebles de propiedad
estatal, con fines de vivienda. Asimismo, compréndanse dentro de los alcances del objeto de Ia Ley a los mercados publicos
informales."

Que, en dicho sentido, a través de la Ley N°31056, publicada el 21 de noviembre del 2020, Ley que amplia los plazos de la
titulacion de terrenos ocupados por posesiones informales y dicta medidas para la formalizacién, indicando en su articulo 1°
lo siguiente: "Objeto de la Ley.- El objeto de la presente ley es dictar medidas para la formalizacion de la propiedad informal
ampliando los plazos de ocupacién de las posesiones informales para que sean beneficiarias de las acciones de
formalizacién."

Que, asimismo, el articulo 3° de la Ley N°31058, se modifica el 2° de la Ley N°28923, estableciendo: "Articulo 2.- Del régimen
temporal extraordinario de formalizacion y titulacién créase un régimen temporal extraordinario de formalizacién vy titulacion
de predios urbanos, el cual tendra vigencia hasta el 31 de diciembre del 2026. Este plazo de vigencia comienza a computarse
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inmediatamente después del plazo actualmente vigente, a fin de continuar con las labores de formalizacién de la propiedad
predial que permite el reforzamiento de la formalidad y la seguridad juridica en el pais." Por lo que, el presente acto de
formalizacion se realiza dentro del plazo establecido legaimente. Que, la cuarta disposicién complementaria final de la Ley
N°31560 sefala que las municipalidades dictan las disposiciones que sean necesarias para el cumplimiento de lo establecido
en la presente ley.

Que, de acuerdo a la Ley N° 32267, Articulo 7. Exoneraciones,

numeral N° 7.2. Las municipalidades provinciales estan exoneradas de los pagos ante las entidades de la Administracién
Rublica para ejecutar el procedimiento de formalizacion de la propiedad predial que realizan en el &mbito de su jurisdiccion.

*\ nUmeral N° 7.3 “Las municipalidades provinciales y municipalidades distritales y el Organismo de Formalizacién de la
.17 Propiedad Informal (COFOPRI), dentro de los alcances de este articulo, también estan exonerados del pago por los servicios
transferencia de informacion y documentacién a través de cualquier medio y de cualquier otra accién requerida o dispuesta

Que, mediante informe N° 299-2026-CLAF.SGHU-GDU/MPN de fecha 28 de abril del 2026 de la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas, solicita la aprobacion del “REGLAMENTO DE FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES
DE LA PROVINCIA DE NASCA”, para su evaluacion.

. Que, mediante, informe N° 0889-2026-GDU/MPN la Gerencia de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita la aprobacion

de la Ordenanza Municipal que aprueba “EL REGLAMENTO DE FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES DE
LA PROVINCIA DE NASCA” que consta de veinticinco (25) *articulos, 08 disposiciones complementarias, segun informe N°
299-2026-CLAF.SGHU-GDU/MPN de fecha 28 de abril del 2026 de la Sub Gerencia de Habilitaciones, por encontrarse
conforme al marco normativo citado en el presente; asi mismo informa que cuenta con el informe legal correspondiente para
ser tratado en sesion de concejo.

. “istando a lo expuesto, contando con las visaciones de la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano, Gerencia de
Asasoria Juridica, Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas y en uso de las facultades otorgadas por el inciso 8 de articulo
{>jpsi como del articulo 40°, de la ley N° 27972 — ley organica de municipalidades, el concejo municipal por UNANIMIDAD
pfobd la siguiente.

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE FORMALIZACION DE POSESIONES
INFORMALES DE LA PROVINCIA DE NASCA

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, la ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES DE LA PROVINCIA DE NASCA. que consta de veinticinco (25)
*articulos, 08 disposiciones complementarias

ZARTICULO SEGUNDO.- AUTORIZAR, al Titular del pliego Aprobar el Reglamento de Procedimientos de Titulacién individual
terrenos ocupados por posesiones informales en zona urbana dentro de la jurisdiccién de la Provincia de Nasca.

ARTICULO TERCERO .- FACULTAR, ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, la Gerencia de Desarrallo Urbano el
cumplimiento de la presente Ordenanza.

ARTICULO CUARTO.- FACULTAR, al Alcalde para que mediante Decreto, dicte las disposiciones necesarias para lograr
la adecuada aplicacién de la presente Ordenanza.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR, al responsable del Portal de Transparencia la publicacion de la presente Ordenanza
~._Municipal en la pagina WEB de la Municipalidad Provincial de Nasca.

: } : REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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umc,nafoaDErEvérEh?IAfIZ?kséalON DE POSESIONES INFORMALES DE LA

PROVINCIA DE NASCA.
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

REGLAME

! Articulo 1.- Ambito de aplicacién.

El presente Reglamento es de aplicacién obligatoria en toda la jurisdiccién de la Provincia de Nasca, incluyendo los
ambitos territoriales de sus distritos, en el marco de las competencias otorgadas a los gobiernos locales conforme a
los articulos 73° y 79° de la Ley N.° 27972, en concordancia con la Ley N.° 31560 y la Ley N.° 31056.

Asimismo, el presente Reglamento resulta aplicable a las posesiones informales que cumplan con las condiciones y
plazos establecidos en la normativa vigente, incluyendo lo dispuesto en la Ley N.® 32267, en cuanto resuite aplicable,
especialmente en predios de propiedad estatal conforme a los alcances del Decreto Supremo N.° 007-2026-
VIVIENDA.

La Municipalidad Provincial de Nasca podra intervenir en procesos de saneamiento fisico legal de posesiones
informales ubicadas en los distritos de la provincia, previa fase de consultas a las entidades competentes, a fin de
evitar la duplicidad de procedimientos y garantizar la articulacién interinstitucional.

Articulo 2.- Ejercicio de Competencias.

La Municipalidad Provincial de Nasca ejerce funciones en materia de saneamiento fisico legal y formalizacién de la
propiedad informal dentro del &mbito de su jurisdiccion, en el marco de lo dispuesto por la Ley N.° 27972, la Ley N.°
28687, la Ley N.” 31560, la Ley N.° 31056 y la Ley N.° 32267, asi como sus normas reglamentarias y modificatorias
vigentes.

El ejercicio de dichas funciones comprende acciones de formalizacién iniciadas a pedido de parte y de oficio,
pudiendo ejecutarse de manera progresiva en el &mbito de posesiones informales, especialmente en predios
& de propiedad estatal, conforme al Decreto Supremo N.° 007-2026-VIVIENDA.

", El ejercicio de dichas funciones se realiza por el Alcalde de la Municipalidad Provincial de Nasca, en coordinacién y
tcomunicacién con COFOPRI y las municipalidades distritales de la provincia, garantizando la articulacion
interinstitucional y evitando la duplicidad de procedimientos.

7 Articulo 3.- Definiciones.

Para efectos de la aplicacion del presente Reglamento, se adoptan las definiciones establecidas en el marco de la
Ley N.° 28687 y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, modificado por normas
vigentes, asi como las siguientes:

a) Posesiones Informales:
Son los asentamientos humanos, pueblos jévenes, centros poblados, programas de vivienda municipales
u otras formas de ocupacion de predios con fines urbanos, que carecen de titulo de propiedad inscrito o
presentan deficiencias que impiden su inscripcién registral.

b) Zona Urbana:
Area de terreno conformada por lotes que integran una posesion informal, destinada a fines de vivienda,

| comercio, servicios u otros compatibles con el uso urbano.

‘wis/—C)—Centros Poblados: i i S—— AL M

Conjunto de predios ocupados con fines urbanos cuyos ocupantes cuentan con documentos basados en
usos y costumbres, tales como escrituras imperfectas u otros instrumentos que no pueden acceder al
Registro de Predios por presentar deficiencias.

d) Saneamiento Fisico Legal:
Evaluacion integral que involucra dos etapas; técnico y legal.

Técnico: comprende el andlisis fisico de la posesion informal, que evalia la consolidacién,

- ocupacién, espacio fisico del predio, (levantamiento de campo, georreferenciacién, delimitacion)
Legal: Evalda la documentacién que sustente la intervencion con fines de formalizar dentro de las
competencias municipales y marco legal vigente (titularidad, antecedentes registrales, procesos
judiciales), con la finalidad de determinar la viabilidad del proceso de formalizacién.

e) Predio Matriz: =
Area de mayor extension sobre la cual se desarrolla una posesion informal, que constituye la base del
proceso de formalizacién.

f) Padrén de Pobladores:
Relacion de los poseedores que ocupan los lotes dentro de la posesién informal, que contiene sus datos
personales y la identificacién del lote ocupado.

g) Instrumentos de Formalizacidn:
Documentos emitidos por la entidad competente que reconocen el derecho de propiedad de los poseedores,
tales como titulos de propiedad o titulos de saneamiento.
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Zona declarada como no disponible para ocupacién humana por normativa sectorial, arqueolégica,
ambiental o de gestion del riesgo, cuya intangibilidad es de caracter obligatorio.

i) Areade Riesgo No Mitigable
Espacio territorial donde los peligros identificados no pueden ser reducidos a niveles aceptables mediante
medidas de mitigacion, conforme a los lineamientos de CENEPRED.

j) Area de Equipamiento Urbano '
Superficie destinada a servicios publicos esenciales como educacion, salud, recreacion, seguridad,
administracion publica u otros de interés social.

k) Via Publica
Area destinada a la circulacién vehicular o peatonal, reconocida en el trazado urbano y de uso comdn.

I) Lote No Apto
Lote que no cumple condiciones minimas de seguridad, accesibilidad o habitabilidad, o se encuentra
ubicado en zona de riesgo no mitigable o area intangible.

m) Posesién Posterior a Fecha Limite
Ocupacién realizada después de los plazos establecidos en la Ley N.° 31056 o Ley N.° 32267, segun
corresponda, la cual no genera derecho a formalizacién.

n) Superposicion Registral
Coincidencia total o parcial entre el area materia de formalizacion y un predio inscrito en el Registro de
Predios, identificada mediante busqueda catastral o analisis cartografico.

o) Faja Marginal
Area adyacente a cuerpos de agua naturales o artificiales, definida por la Autoridad Nacional del Agua,
destinada a la proteccion hidraulica y no apta para ocupacion urbana.

p) Area de Dominio Piblico
Bien inmueble destinado al uso publico o servicio publico, inalienable e imprescriptible, cuya ocupacion no
genera derechos de propiedad.

gq) Medidas de Mitigacion
Acciones técnicas destinadas a reducir los niveles de riesgo identificados en un area, conforme a los
lineamientos del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

r) Ocupacién Continua, Pacifica y Publica
Ejercicio de la posesion sin interrupciones, sin oposicion y de manera visible ante la comunidad, conforme
a los criterios establecidos en la normativa de formalizacién.

s) Trazado y Lotizacién
Distribucion técnica de vias, lotes y dreas de equipamiento urbano dentro del 4rea materia de formalizacion,
elaborada conforme a parametros urbanisticos vigentes.

t

—_—

Lote Suspendido:

Lote que no cumple condiciones minimas de seguridad, accesibilidad o habitabilidad, o se encuentra

ubicado en zona de riesgo no mitigable o area intangible.

u) Titulo de Saneamiento:
Documento administrativo emitido por la entidad competente en el marco del proceso de saneamiento fisico
legal, mediante el cual se formaliza o regulariza la situacién juridica de un predio, permitiendo su acceso al
Registro de Predios. Puede comprender actos previos a la titulacion definitiva, tales como la declaracion de
propiedad, independizacion, rectificacion o regularizacién registral.

v) Titulo de Propiedad:

Documento administrativo emitido por la entidad competente, mediante el cual se reconoce y declara el

derecho de propiedad a favor de una persona natural o juridica sobre un predio determinado, como

resultado del proceso de saneamiento fisico legal, el cual es susceptible de inscripcidn en el Registro de
Predios de la Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos (SUNARP) y otorga seguridad juridica
plena al titular.

Articulo 4.- Objeto de formalizacién de la posesién informal.

El presente Reglamento tiene por objeto regular el saneamiento fisico legal de las posesiones informales ubicadas

en la Provincia de Nasca, a fin de permitir la formalizacion de la propiedad a favor de los poseedores que acrediten

— — el ejercicio de la posesion de manera continua, pacifica y-publica, como propietarios. S -

Son objeto de formalizacién las posesiones informales constituidas sobre predios urbanos o con fines de uso urbano,
que no cuenten con titulo de propiedad inscrito en el Registro de Predios o que presenten deficiencias que impidan
- suinscripeion, conforme a lo dispuesto en la Ley N.° 28687y su normativa reglamentaria. ——

Asimismo, se consideran comprendidas dentro del presente Reglamento aquellas posesiones informales que
cumplan con los plazos y condiciones establecidos en la Ley N.° 31056 y la Ley N.° 32267, en cuanto resulte
aplicable.

Articulo 5.- Finalidad.
El presente Reglamento tiene por finalidad establecer el marco técnico y legal para el saneamiento fisico legal de
las posesiones informales en la Provincia de Nasca, a fin de promover la formalizacién de la propiedad y el

reconocimiento del derecho de iroiiedad de los icseedores iue cumilan con los reiuisitos establecidos en la
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Asimismo, el presente Reglamento tiene como finalidades especificas:

Brindar seguridad juridica a los poseedores de predios destinados a vivienda.

Facilitar el acceso a servicios basicos y equipamiento urbano.

Promover el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano sostenible de la provincia.

Prevenir y reducir los conflictos derivados de la ocupacion informal del suelo.

Garantizar que los procesos de formalizacion se desarrollen de manera articulada con las entidades
competentes, evitando la duplicidad de procedimientos.

Articulo 6.- Marco Normativo.

El presente Reglamento se sustenta en el siguiente marco normativo:

a)

Constitucién Politica del Peri, en especial los articulos 194° y concordantes sobre autonomia de los
gobiernos locales.

Ley N.° 27972, particularmente los articulos 73° y 79°, referidos a las competencias en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Ley N.° 28687 y sus normas modificatorias y reglamentarias.

Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, y sus modificatorias, que regulan la formalizacion de la
propiedad informal.

Decreto Supremo N.° 017-2006-VIVIENDA, y sus modificatorias

Ley N.° 31056 y su reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 002-2021-VIVIENDA.

Ley N.° 31560.

Ley N.° 32267, en cuanto resulte aplicable.

Ley N.° 27444 y su Texto Unico Ordenado aprobado por el Decreto Supremo N.° 004-2019-JUS.

Cadigo Civil del Pert, en lo referente a la propiedad y posesion.

Ley N.°? 27333.

Decreto Supremo N.° 005-2026-VIVIENDA.

Decreto Supremo N.° 006-2026-VIVIENDA.

Decreto Supremo N.° 007-2026-VIVIENDA.

Articulo 7.- Organizacién y Funciones.

La ejecucion del presente Reglamento para el Saneamiento Fisico Legal de Posesiones Informales de la Provincia

de Nasca se encuentra a cargo de los siguientes érganos de la Municipalidad Provincial de Nasca, conforme a la
Ley N.°2 27972:

7.1 Alcaldia

Es el 6rgano de alta direccién y maxima autoridad administrativa de la Municipalidad Provincial de Nasca,
constituyéndose como instancia resolutiva final del procedimiento de saneamiento fisico legal de posesiones

a)

b)

d)
e

—~——¢)y—Disponer la‘inscripciénde los actos de formalizacién ante la SUNARP I

informales.

En el marco del presente Reglamento, le corresponde:

Emitir Resolucién aprobando el Saneamiento Fisico Legal que declara la propiedad a favor de la
Municipalidad Provincial de Nasca de manera integral (Predio Matriz)
Emitir Resoluciones de Titulacién a favor de los beneficiarios (Predios Independizados)

Suscribir los titulos de propiedad o titulos de saneamiento. :
Resolver en Ultima instancia administrativa los procedimientos de formalizacion.

7.2 Gerencia Municipal
Es el 6rgano de alta direccion encargado de la conduccién, supervision y coordinacién general del procedimiento de
formalizacion.

 "En el marco del presente Reglamento: i ; S : S

a)
b)

7.3 Gerencia de Secretaria General - i B ) ) ey =
Es responsable de la gestién documentaria del procedimiento, incluyendo la emisién, registro, tramite y seguimiento

Supervisa el cumplimiento del procedimiento de saneamiento fisico legal.
Coordina acciones interorganicas para la correcta ejecucién del procedimiento.

de oficios de consulta a entidades publicas y privadas, asi como la notificacion de actos administrativas, conforme a
lo dispuesto en la Ley N.° 27444,

7.4 Gerencia de Asesoria Juridica
Emite opinién legal sobre la viabilidad de los actos administrativos del procedimiento de saneamiento fisico legal,
verificando su conformidad con el ordenamiento juridico vigente, asi como la legalidad de las resoluciones a emitirse.

7.5 Gerencia de Desarrollo Urbano
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Es el érgano responsable de la supervision técnica del proceso de formalizacién, asegurando la compatlbmdad del
saneamiento fisico legal con el plan de desarrollo urbano, la zonificacion y el ordenamiento territorial de la provincia.

a)

b)
c)

a)
b)
c)
d)
e)

Resuelve los recursos de apelacién interpuestos contra actos emitidos por la Subgerencia de Habilitaciones
Urbanas.

Emite pronunciamiento técnico y administrativo en segunda instancia.

Garantiza la correcta aplicacion del marco normativo urbanistico.

7.6 Subgerencia de Habilitaciones Urbanas

Es el 6rgano técnico operativo encargado de conducir, ejecutar y evaluar el procedimiento de saneamiento fisico
legal de posesiones informales, incluyendo:

Diagnéstico técnico legal.

Levantamiento de informacién en campo.

Geaorreferenciacion, topografia, elaboracion de planos y memorias descriptivas.
Elaboraciéon de informes técnicos.

Determinacién de la procedencia del saneamiento fisico legal.

Sus actuaciones se realizan conforme a lo establecido en la Decreto Supremo N.° 002-2021-VIVIENDA.

7.7 Subgerencia de Defensa Civil.

La Subgerencia de Defensa Civil es el érgano técnico especializado responsable de la evaluacién y determinacion
de las condiciones de riesgo en las areas materia de formalizacion de posesiones informales dentro de la Provincia
de Nasca, en el marco del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

En el ambito del presente Reglamento, le corresponde las siguientes funciones:

a)
b)

Emitir el Infforme de Analisis de Riesgos (ADR) de las areas materia de formalizacion, determinando la
existencia de peligros, vulnerabilidades y niveles de riesgo que puedan afectar la ocupacion del suelo.
Emitir el Informe de Cumplimiento de Recomendaciones del Analisis de Determinacién de Riesgo
(ADR), verificando la implementacién de medidas de mitigacion o reduccion del riesgo, cuando
corresponda.

Determinar si las areas materia de formalizaciéon son aptas, condicionadas o no aptas para fines
urbanos, conforme a la normativa del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

Brindar opinién técnica obligatoria en la etapa de diagnéstico técnico legal, sobre la existencia de zonas de
riesgo alto o no mitigable.

Coordinar con la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas las acciones técnicas necesarias para la
incorporacién de criterios de gestion del riesgo en el proceso de saneamiento fisico legal.

Participar en la evaluacién técnica de los expedientes de formalizacion, en lo que respecta a la seguridad
fisica de la ocupacion del suelo.

Las opiniones e informes emitidos por esta Subgerencia constituyen insumo técnico obligatorio y vinculante en
el ambito de su competencia, para la continuidad del procedimiento de formalizacion.

7.8 COFOPRI (Intervencién supletoria o coordinada)

COFOPRI interviene en el presente procedimiento de manera coordinada y supletoria, conforme a su normativa

sectorial, pudiendo brindar informacién técnica, catastral o de validacion, sin interferir en la competencia municipal
de formalizacion, salvo disposicidn legal expresa o convenio interinstitucional.

TITULO 1L

DEL PROCEDIMIENTO DE FORMALIZACION DE POSES!ONES INFORMALES.

Artnculaa Etapasd&Eormallzac16n_dalaposeswrunfonml

El procedlmlento de formalizacién de posesiones informales en la Provincia de Nasca ccrnprende Ias s:gu:entes
etapas, las cuales se desarrollan de manera secuencial y conforme a la normativa vigente:

Promocién-y Difusion. S

Inicio del Procedimiento y Consulta Previa de Dupllmdad
Consultas a Entidades Competentes.

Diagnéstico Técnico Legal.

Saneamiento Fisico Legal.

En los procedimientos iniciados de oficio, las etapas podran ejecutarse de manera progresiva, simultanea o por
ambitos territoriales priorizados, conforme a los criterios establecidos en la normativa vigente en materia de
formalizacion de la propiedad informal.
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Articulo 9.- De la Promocidn y Difusion.

La etapa de Promocién y Difusién constituye la fase previa del procedimiento de formalizacion de posesiones
informales, mediante la cual la Municipalidad Provincial de Nasca, a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano y la
Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, ejecuta acciones de informacion, orientacion y sensibilizacién dirigidas a
los posesionarios informales de la jurisdiccion provincial.

Dichas acciones tienen por finalidad dar a conocer el inicio del procedimiento de formalizacion, sus alcances,
requisitos, condiciones de procedencia y beneficios, promoviendo la participacion de los administrados en el proceso.

Para tal efecto, la Municipalidad podra realizar, entre otras, las siguientes acciones:

a) Convocatorias publicas y difusién mediante medios oficiales y locales.

b) Asambleas informativas en asentamientos humanos y centros poblados (posesiones informales).
c) Publicacién de comunicados en el portal institucional y locales municipales,

d) Coordinacién con dirigentes, representantes y moradores de posesiones informales.

e) Orientacion técnica basica sobre requisitos de formalizacion.

La ejecucion de esta etapa no genera por si misma efectos juridicos de inicio del procedimiento administrativo,
constituyendo Ginicamente una fase de caracter informativo y preparatorio.

Asimismo, la etapa de Promocién y Difusién comprende la identificacién, priorizacién y organizacién de
posesiones informales, en funcién del nivel de consolidacién, densidad poblacional y viabilidad técnica y legal para
su formalizacién, conforme a la normativa vigente.

Articulo 10.- Inicio del Procedimiento y Consulta Previa de Duplicidad.

El procedimiento de formalizacion de posesiones informales se inicia:

: . a) A pedido de parte, mediante la presentacién de la solicitud correspondiente ante la Municipalidad Provincial de
f' 3 &_.,‘_ i ,‘-g:_‘& Nasca, la cual da lugar a la apertura del expediente administrativo.
= LR, |
LS\ Agewgen, VAT i f : .
‘é&;?{?g{._ (& b) De oficio, por la Municipalidad Provincial de Nasca, de manera progresiva, en el marco de sus competencias y
%, S| conforme a la normativa vigente en materia de formalizacién de la propiedad informal, especialmente en posesiones

informales ubicadas en terrenos de propiedad estatal y dentro de los alcances del Decreto Supremo N.° 007-2026-
VIVIENDA y normas complementarias.

En ambos casos, se procede a |la apertura del expediente administrativo correspondiente.

Iniciado el procedimiento, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas solicita, a través de la Gerencia de Secretaria
General, la emisién del Oficio de Alcaldia mediante el cual se realiza la Consulta Previa de Duplicidad de
Procedimientos, con la finalidad de verificar la inexistencia de procesos de formalizacion en tramite sobre el mismo
ambito territorial.

Para dicho efecto, se remite el Oficio de Alcaldia a:

a) COFOPRI
b) La Municipalidad Distrital correspondiente al ambito territorial del predio materia de intervencion.

_Las entidades consultadas deberan emitir respuesta en un plazo. méximo dentro de un plazo.razonable o conforme
a la Ley 27444, contados desde el dia siguiente de la recepcién del oficio, bajo responsabilidad funcional.

El Oficio de Alcaldia debera consignar expresamente que, en caso de no recibirse respuesta dentro del plazo
otorgado, se entendera que no existe procedimiento de formalizacion en tramite sobre el ambito consultado,
habilitando la continuidad del procedimiento.

—_El-vencimiento- del-plazo-sin-respuesta-no-suspende-ni- paraliza-el-procedimiento;-debiendo- la Subgerencia de
B N Habilitaciones Urbanas continuar con las actuaciones correspondientes bajo responsabilidad del érgano técnico
competente.

La informacion obtenida en esta etapa tiene caracter vinculante para la continuidad del procedimiento, en lo que
- respecta a la verificacion de duplicidad de formalizacion.

Articulo 11.- Consultas a Entidades Competentes.

La etapa de Consultas a Entidades Competentes tiene por finalidad obtener informacién técnica, legal, registral,
ambiental y de gestion del riesgo, que permita determinar la existencia de restricciones, superposiciones o
condicionantes sobre el 4rea materia de formalizacién, garantizando la viabilidad del saneamiento fisico legal.

Las consultas se realizan sobre la base de la delimitacion preliminar del area materia de intervencién, conforme a la
normativa vigente y en concordancia con el enfoque de formalizacion progresiva establecido en el Decreto Supremo
N.° 007-2026-VIVIENDA.
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11.1. Informacidn técnica para las consultas

Las consultas a las entidades competentes deberan efectuarse adjuntando, como minimo, la siguiente informacion
técnica:

a) Plano perimétrico del drea materia de formalizacion, georreferenciado en coordenadas UTM — Datum
WGSa4,

b) Memoria descriptiva del predio matriz, que incluya area, perimetro, linderos y colindancias.

¢) Plano de ubicacion o localizacién referencial.

d) Archivo digital (formato CAD y/o shapefile, KMZ de ser posible) contenido en medio magnético o digital.

Cuando no se cuente inicialmente con plano perimétrico definitivo, la Municipalidad podra remitir un plano referencial
preliminar, sin perjuicio de su posterior actualizacion en la etapa de Diagnéstico Técnico Legal.

11.2. Emisién de oficios de consulta

La etapa de Consultas a Entidades Competentes tiene por finalidad obtener informacién técnica, legal, registral,
ambiental y de gestion del riesgo, que permita determinar la existencia de restricciones, superposiciones,
afectaciones o condicionantes sobre el drea materia de formalizacion, garantizando la viabilidad del saneamiento
fisico legal.

La Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, a través de la Gerencia de Secretaria General, remiten Oficios de
Alcaldia la consulta a las entidades competentes, segin corresponda al ambito del predio, entre las cuales se
encuentran:

a) SUNARP, mediante busqueda catastral y verificacion registral, a fin de determinar la existencia de partidas
registrales, superposiciones graficas, antecedentes dominiales o derechos inscritos.

b) Ministerio de Cultura del Per(, respecto a la existencia de bienes arqueolégicos, patrimonio cultural o zonas
de intangibilidad.

c) Autoridad Nacional del Agua, respecto a la existencia de fuentes de agua, fajas marginales, quebradas u
otros elementos hidraulicos que puedan afectar la ocupacion del suelo.

d) Poder Judicial del Pert, respecto a la existencia de procesos judiciales vinculados al predio materia de
formalizacion.

e) SERFOR, respecto a la existencia de cobertura forestal, ecosistemas fragiles o areas bajo administracién
forestal.

f) MINEM, respecto a la existencia de concesiones mineras, derechos mineros o superposicién con
actividades extractivas.

g) SBN, respecto a la fitularidad estatal del predio o afectacion a bienes de dominio plblico o privado del
Estado.

h) CENEPRED, para la identificacién de peligros, niveles de riesgo y condiciones de vulnerabilidad del area.

i) INDECI, de corresponder, para informacién complementaria en materia de emergencias o zonas de riesgo.

j) Subgerencia de Defensa Civil o Gestion del Riesgo de Desastres de la Municipalidad Provincial de Nasca,
la cual emite el Informe de Evaluacién de Riesgo y de Cumplimiento de Recomendaciones del
Analisis de Determinacion de Riesgo (ADR), determinando las condiciones de riesgo existentes y el
cumplimiento de medidas de mitigacion, de ser el caso.

k) Ofras entidades publicas o privadas que resulten competentes, de acuerdo con la naturaleza del area
materia de evaluacion.

Las entidades consultadas remiten la informacion solicitada dentro de los plazos establecidos en la normativa
vigente, bajo responsabilidad funcional.

La informacién obtenida constituye insumo obligatorio para la etapa de Diagnéstico Técnico Legal.
Articulo 12.- Diagnéstico Técnico Legal.

El Diagnéstico Técnico Legal constituye la etapa técnica y legal del procedimiento de formalizacién de posesiones

informales, mediante_la cual la_Subgerencia de Habilitaciones Urbanas.de la Municipalidad Provincial de Nasca .-
- determina la situacion fisica, juridica, registral y de ocupacion del area materia de intervencion, a fin de establecer
la viabilidad de continuar con el saneamiento fisico legal.

El Diagnéstico Técnico Legal tiene por finalidad identificar el area ocupada por la posesi6n informal, la configuracién
de los lotes, la titularidad del predio matriz, la existencia de derechos de propiedad, cargas, gravamenes, procesos
judiciales, superposiciones, restricciones administrativas, zonas de riesgo y cualquier otra condicién que incida en el
proceso de formalizacién.

Asimismo, esta etapa se desarrolla bajo los principios de veracidad, coordinacién interinstitucional, razonabilidad
técnica y respeto al marco normativo vigente en materia de formalizacion de la propiedad informal.

El Diagnéstico Técnico Legal incorpora criterios de priorizacién territorial, nivel de consolidacién de la posesion
informal, densidad poblacional y condiciones de viabilidad técnica y legal, especialmente en procedimientos
iniciados de oficio, conforme a la normativa vigente.
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12.1. Recopilacién de informacion registral y catastral

Comprende el analisis integral de la informacion documental, registral y cartogréafica del predio matriz, incluyendo
partidas registrales, titulos archivados, antecedentes dominiales, informacion catastral y base grafica institucional.

De manera obligatoria, se realiza la bisqueda catastral ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
— SUNARP, a fin de verificar la existencia de inscripcion registral, posibles superposiciones, areas inscritas o
incompatibilidades fisicas y juridicas del predio materia de evaluacion.

12.2. Georreferenciacion del predio matriz

Consiste en la ubicacion espacial del predioc matriz mediante el sistema de coordenadas oficiales WGS84,
determinando sus vértices, perimetro, colindancias y area efectiva de ocupacion, con base en informacion
cartogréfica oficial y levantamientos de campo.

12.3. Levantamiento topografico y verificacién de campo

Comprende la obtencidn de informacion métrica del terreno mediante mediciones técnicas de campo (distancias,
angulos y desniveles), que permiten la elaboracion de planos georreferenciados.

La verificacion de campo permite contrastar la informacion técnica con la realidad fisica existente, identificando lotes
ocupados, vias, equipamientos urbanos, areas libres y condiciones de habitabilidad.

12.4. Levantamiento de informacién en campo
Se realiza lote por lote dentro del drea materia de formalizacién, teniendo por finalidad:

a) ldentificar a los poseedores individuales.

b) Verificar las condiciones de la posesion (continua, pacifica y publica).
¢) Recopilar documentacion sustentatorios de posesion.

d) Identificar vias, dreas de equipamiento urbano y espacios publicos.
e) Determinar lotes no ocupados.

f)  Verificar la existencia de titulos de propiedad o transferencias previas.
g) Identificar procesos judiciales, administrativos o controversias.

h) Identificar posibles zonas de riesgo fisico 0 ambiental.

Con dicha informacion se elabora el Padron de Pobladores.
12.5. Estudio de partidas registrales y titulos archivados

Comprende el andlisis técnico-legal de las partidas registrales, titulos archivados, antecedentes de inscripcion,
observaciones registrales y tracto sucesivo del predio matriz.

12.6. Informe de Diagnédstico Técnico Legal

Concluidas las actuaciones precedentes, se emite el Informe de Diagnéstico Técnico Legal, el cual determina la
viabilidad o inviabilidad de continuar con el procedimiento de saneamiento fisico legal.

Cuando se adviertan restricciones técnicas o legales no subsanables en esta etapa, se recomienda la suspensién
del procedimiento mediante acto administrativo debidamente motivado, el cual es notificado a los administrados y
érganos intervinientes.

Articulo 13.- Saneamiento Fisico Legal.
El Saneamiento Fisico Legal comprende también la formalizacién integral del predio matriz, especialmente cuando
se trate de predios de propiedad estatal, permitiendo la regularizacion progresiva de la propiedad a favor de los
poseedores, conforme a los alcances del Decreto Supremo N.° 007-2026-VIVIENDA.

El Saneamiento Fisico Legal constituye la etapa decisiva del procedimiento de formalizacion de posesiones
informales, mediante la cual la Municipalidad Provincial de Nasca, a través de la Subgerencia de Habilitaciones

Urbanas, ejecuta las acciones técnicas, legales y registrales orientadas a la determinacién, regularizacion y

formalizacion del derecho de propiedad a favor de los poseedores que hayan cumplido con los requisitos

establecidos en el presente Reglamento.

Esta etapa se desarrolla unicamente cuando el Informe de Diagnéstico Técnico Legal sea favorable, y tiene por
~finalidad la inscripcion del derecho de propiedad en el Registro de Predios, asi como la regularizacion integral del

area materia de formalizacion.

13.1. Anotacién preventiva registral

La Municipalidad Provincial de Nasca gestiona ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos —
SUNARP la anotacion preventiva del procedimiento de saneamiento fisico legal sobre el predio materia de
intervencién, aun cuando este no se encuentre inscrito, a fin de publicitar la existencia del procedimiento de
formalizacion.
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e« Tiempo de posesién no menor al establecido por ley.
e Condicion de posesion continua, pacifica y publica.

La evaluacion individual determina la condicién de apto o no apto para ser incorporado en el Padrén Final de
Beneficiarios, conforme a lo establecido en el presente Reglamento.

* 413.7. Padrén Final de Beneficiarios

El Padron Final de Beneficiarios constituye el instrumento técnico-administrativo que contiene la relacién definitiva
de poseedores calificados para la formalizacion de la propiedad.

El Padron Final de Beneficiarios:

a) Es aprobado mediante Resolucion de Alcaldia.

b) Constituye base obligatoria para la emision de titulos de propiedad o titulos de saneamiento.

c) Tiene caracter vinculante dentro del procedimiento de formalizacion.

d) Es remitido a la Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos — SUNARP como parte del expediente
de inscripcion registral.

e) Tiene caracter de declaracién administrativa con efectos para la titulacion individual de los beneficiarios.

13.8. Emision de la Resolucién de Saneamiento Fisico Legal

Concluida la evaluacién integral, la Municipalidad Provincial de Nasca emite la Resolucion de Saneamiento Fisico
Legal, la cual dispone, seglin corresponda:

e La independizacion o acumulacion del predio matriz.
e La aprobacion de los planos técnicos.
e La declaracién de propiedad a favor de los beneficiarios.
s La cancelacion o regularizacion de cargas, gravamenes u otras afectaciones, conforme a ley.
e La inscripcion registral de los actos correspondientes.
13.9. Inscripcién registral y emision de instrumentos de formalizacién

La Municipalidad Provincial de Nasca gestiona la inscripcion de los actos de saneamiento fisico legal ante la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, siendo el Registrador competente quien extiende
los asientos de inscripcion correspondientes.

Una vez inscrita la formalizacion, se emiten los instrumentos de formalizacion (Titulo de Propiedad o Titulo de
Saneamiento de Propiedad, segun corresponda), los cuales son entregados a los beneficiarios conforme al
procedimiento administrativo.

Asimismao, en el asiento registral correspondiente se podra inscribir una carga o restriccion de libre disposicion,
estableciéndose que el predio formalizado no podra ser transferido, vendido ni dispuesto por un plazo de cinco (3)
- afos,conforme-a-la-normativa-vigente-aplicable-en-materia-de-formalizacién-de-la-propiedad;-cuando————
corresponda.

Dicha restriccion tiene por finalidad garantizar la consolidacion de la formalizacién, evitar la especulacion inmobiliaria
y asegurar el cumplimiento de la finalidad social del proceso.

E————— T S A T ¢ 1 D | [ || S i
CONDICIONES, LIMITACIONES Y RESTRICCIONES

Articulo 14.- Causales de improcedencia.

El procedimiento de formalizacion de posesiones informales sera declarado improcedente cuando se verifique alguna
de las siguientes condiciones:
1. El area materia de formalizacién se ubique en zona de riesgo no mitigable, conforme a informe técnico
emitido por la Subgerencia de Defensa Civil, CENEPRED o entidad competente.
2. El predio se encuentre dentro de &rea intangible, zona arqueoldgica, patrimonio cultural o area de

proteccién establecida por normativa sectorial.
3. Exista superposicién registral no subsanable con predios inscritos en el Registro de Predios.
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Exista sentencia judicial firme que impida la formalizacion o que reconozca derechos de terceros sobre
el area.

La posesién sea posterior a la fecha limite establecida en la Ley N° 28687, Ley N.? 31056 o Ley N.? 32267,
segun corresponda.

El area corresponda a faja marginal, cauce natural, infraestructura hidréulica o zona de proteccion hidrica
definida por la Autoridad Nacional del Agua.

El 4rea esté destinada a equipamiento urbano, via publica o dominio publico.

El predio no se encuentre comprendido dentro del ambito de aplicacion de la normativa vigente en materia
de formalizacién de la propiedad informal, o no cumpla con las condiciones establecidas para su
formalizacion.

La improcedencia se declara mediante resolucion debidamente motivada.

Articulo 15.- Suspensidn del procedimiento.

El procedimiento de formalizacion podra ser suspendido mediante acto administrativo motivado cuando:

1.

Existan procesos judiciales en tramite que involucren el predio matriz o el area materia de formalizacion.
Las entidades competentes emitan observaciones técnicas o legales que requieran subsanacion previa.

Se identifiquen riesgos altos que requieran la implementacion de medidas de mitigacion antes de
continuar.

Se detecten conflictos de posesién, superposiciones internas o controversias entre ocupantes.
SUNARP formule observaciones que requieran reformulacion técnica o legal de los planos o documentos.

Se requiera informacién indispensable de entidades externas cuya emision sea necesaria para garantizar
la legalidad del procedimiento.

La suspension se notificara a los administrados y se levantara una vez subsanadas las causas que la originaron.
Articulo 16.- Restricciones por riesgo no mitigable.

No procede la formalizacién de predios ubicados total o parcialmente en zonas de riesgo no mitigable, conforme
a los informes técnicos emitidos por la Subgerencia de Defensa Civil, CENEPRED o la entidad competente del
Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

Se considera riesgo no mitigable aquel en el que los peligros identificados no pueden ser reducidos a niveles
aceptables mediante la implementacioén de medidas de mitigacién, debido a la naturaleza del terreno, la intensidad
'del peligro o las limitaciones técnicas, ambientales o econdmicas para su tratamiento.

Cuando el area materia de formalizacion se encuentre en zona de riesgo mitigable, el procedimiento solo podra
continuar cuando se acredite el cumplimiento total de las medidas de mitigacion recomendadas en el Analisis de
Determinacién de Riesgo (ADR) o documento equivalente.

La Subgerencia de Habilitaciones Urbanas debera incorporar en el expediente el Informe de Analisis de Riesgo

(ADR) y el Informe de Cumplimiento de Recomendaciones, los cuales constituyen insumos técnicos obligatorios
y vinculantes para determinar la viabilidad del saneamiento fisico legal.

Articulo 17.- Restricciones por areas intangibles o arqueoldgicas.

“No procede la formalizacion de predios ubicados fotal o parcialmente en areas intangibles, Zonas arqueologicas,
patrimonio cultural o cualquier espacio protegido por normativa sectorial, cuya intangibilidad sea de caracter
obligatorio.

Se consideran areas intangibles, entre otras:

1.

LINEAS Y GEOGLIFOS

Zonas arqueoldgicas monumentaleé intangibles o en mvestlgaclén declaradas o regtstradas por el
Ministerio de Cultura.

Areas de patrimonio cultural inmueble, inscritas o en proceso de inscripcion.

Areas naturales protegidas, ecosistemas fragiles o zonas de conservacién, definidas por SERNANP,
SERFOR u otra entidad competente.

Areas de dominio publico inalienable e imprescriptible, destinadas a uso publico o servicio publico.
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5. Zonas de proteccién ambiental o de valor histérico, establecidas mediante norma expresa.
La Municipalidad Provincial de Nasca debera solicitar opinién técnica al Ministerio de Cultura, SERNANP, SERFOR
o entidad competente, seglin corresponda, a fin de verificar la existencia de afectaciones o restricciones sobre el
area materia de formalizacion.

e

' La existencia de afectacién arqueolégica, cultural o ambiental impide la continuidad del procedimiento, debiendo
- declararse la improcedencia mediante resolucién debidamente motivada.

Articulo 18.- Restricciones por superposicion registral no subsanable.

No procede la formalizacion de predios que presenten superposicién registral no subsanable con areas inscritas
en el Registro de Predios, identificada mediante bisqueda catastral, andlisis de partidas registrales, superposicion
grafica o informacion catastral oficial.

Se considera superposicién registral no subsanable aquella en la que:
1. El 4area materia de formalizacién invade total o parcialmente un predio inscrito con titularidad vigente.

2. La superposicion afecta derechos reales inscritos, cargas, gravamenes o actos de disposicion previamente
registrados.

3. No es posible corregir la discrepancia mediante rectificacién técnica, rectificacion de area, perimetro o
linderos, acumulacién, independizacion o saneamiento registral previo.

4. La entidad competente (SUNARP) determina que la superposicion constituye una incompatibilidad fisica o
juridica insalvable.

“y La Municipalidad Provincial de Nasca no podra formalizar predios gue afecten derechos inscritos, debiendo declarar
* la improcedencia del procedimiento mediante resolucién debidamente motivada.

Cuando la superposicién sea subsanable, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas podra disponer la suspension
del procedimiento hasta que se realicen las acciones técnicas o legales necesarias para su correccion.

Articulo 19.- Posesidn posterior a fecha limite.

No procede la formalizacién de predios cuya ocupacion se haya producido después de la fecha limite establecida
en la Ley N° 28687, Ley N.° 31056 o Ley N.° 32267, segun corresponda al ambito y naturaleza de la posesion
informal.

Para efectos de la verificacion de la antigiiedad de la posesion, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas evaluara:

1. Documentacién sustentatorios presentada por el administrado, tales como constancias de posesion,
contratos privados, recibos de servicios, declaraciones juradas u otros documentos que acrediten
permanencia.

2. Verificacién de campo, mediante inspeccion directa del lote y entrevistas a vecinos colindantes.

3. Informacién contenida en el Padrén de Pobladores, actas comunales o registros internos del
asentamiento humano o centro poblado.

4. Informacién proporcionada por entidades publicas, cuando corresponda.

La posesién posterior a la fecha limite legal no genera derecho a formalizacién, ni derecho expectaticio,
debiendo declararse la improcedencia del procedimiento mediante resolucion debidamente motivada.

Cuando existan indicios de ocupacién reciente o conflictiva, la Municipalidad podra disponer la suspension del
—_procedimiento hasta que se esclarezca la antigiiedad real de la posesion... .. B o

) TITULO IV
DEL REGIMEN ECONOMICO, GRATUIDAD Y EXONERACIONES

Articulo 20.- Régimen econémico del procedimiento de formalizacién

El procedimiento de formalizacion de posesiones informales regulado en el presente Reglamento es de caracter
gratuito, en tanto los administrados sean calificados como beneficiarios del proceso de formalizacion de la propiedad
informal de caracter social, especialmente en predios de propiedad estatal, conforme a la Ley N.° 28687, Ley N.°
31056, Ley N.° 32267 y normas complementarias.
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La condicién de beneficiario se determina en la etapa de Diagndstico Técnico Legal, verificandose el cumplimiento
de los requisitos legales, la naturaleza de la posesion y la inexistencia de duplicidad de beneficios respecto del
mismo administrado o predio.

Cuando el administrado no califique como beneficiario del proceso de formalizacién social, o el predio no se
encuentre comprendido dentro del ambito de intervencion del presente Reglamento, el procedimiento podra sujetarse
a un régimen oneroso, el cual sera determinado conforme a los siguientes criterios:

a) Las tasas establecidas en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA), de corresponder.

b) Los servicios no exclusivos regulados en el Texto Unico de Servicios No Exclusivos (TUSNE) de la
Municipalidad Provincial de Nasca, en lo que respecta a actividades técnicas tales como diagnéstico,
levantamiento topografico, elaboracion de planos u otros servicios vinculados.

¢) La valorizacién del bien conforme a la normativa de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales —
SBN y del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento — MVCS, cuando corresponda.

En todos los casos, el cobro deberd encontrarse debidamente aprobado, publicado y vigente, conforme al
principio de legalidad previsto en la Ley N.° 27444,

Articulo 21.- Titulo oneroso

Excepcionalmente, el procedimiento de formalizacién de posesiones informales podra tener naturaleza onerosa
cuando el administrado no califique como beneficiario del proceso de formalizacién de la propiedad informal,
conforme a lo establecido en el presente Reglamento y la normativa vigente.

E| administrado no acredita la condicién de posesién informal en los términos establecidos en la normativa

aplicable.

b) Se verifica duplicidad de beneficios de formalizacion respecto del mismo administrado o del mismo predio.

¢) El predio materia de evaluacién no se encuentra comprendido dentro del ambito de intervencion del
presente Reglamento.

d) Se determine que el tramite corresponde a un procedimiento distinto al de formalizacion de posesiones

informales de caracter social.

a)

En dichos supuestos, el cobro se aplicara Unicamente respecto de los servicios técnicos o administrativos que
correspondan, conforme a los instrumentos de gestion vigentes (TUPA o TUSNE), no pudiendo exigirse pagos que
no se encuentren previamente aprobados conforme a ley.

TITULOV
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Articulb 22.- Recurso_administrativo

Contra los actos administrativos emitidos en el marco del presente Reglamento proceden los recursos de
reconsideracion y apelacion, conforme a lo dispuesto en la Ley N.° 27444,

Articulo-23:-Recurso-dereconsideracion

El recurso de reconsideracién se interpone ante la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, dentro del plazo de
quince (15) dias habiles contados desde el dia siguiente de la notificacién del acto administrativo.

El recurso debe sustentarse obligatoriamente en nueva prueba que no haya sido valorada previamente.

La autoridad que emitié el acto administrativo resuelve el recurso mediante decision debidamente motivada.

Articulo 24.- Recurso de apelacion
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El recurso de apelacién se interpone ante la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, quien actia como érgano de
primera instancia, para su elevacion a la Gerencia de Desarrollo Urbano, la cual resuelve en calidad de segunda y
tltima instancia administrativa.

El recurso debera presentarse dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados desde el dia siguiente de la
notificacién del acto administrativo impugnado.

El recurso de apelacion debe contener:
a) La identificacion del acto administrativo impugnado.
b) Los fundamentos de hecho y de derecho.
c) La pretension concreta del administrado
d) Los medios probatorios, de ser el caso.

La Subgerencia de Habilitaciones Urbanas debera elevar el expediente administrativo en un plazo no mayor de cinco
(05) dias habiles, bajo responsabilidad.

La interposicién del recurso de apelacién no suspende la ejecucion del acto impugnado, salvo disposicion expresa
en contrario o cuando la autoridad competente lo determine mediante decisién debidamente motivada.

La Gerencia de Desarrollo Urbano resuelve el recurso mediante acto administrativo debidamente motivado,
pronunciandose sobre todos los extremos planteados.

. Articulo 25.- Agotamiento de la via administrativa

t;[_a resolucién emitida por la Gerencia de Desarrollo Urbano agota la via administrativa, pudiendo el administrado
ﬂ;.recurrir a la via jurisdiccional conforme a ley.

TITULO VI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

' Primero.- Vigencia del Reglamento.

El presente Reglamento entra en vigencia al dia siguiente de su aprobacién mediante Ordenanza Municipal, siendo
de cumplimiento obligatorio para todas las areas de la Municipalidad Provincial de Nasca involucradas en el
procedimiento de saneamiento fisico legal de posesiones informales.

Segundo.- Derogatoria de normas incompatibles.

Deréguense todas las disposiciones municipales que se opongan o resulten incompatibles con lo establecido en el
presente Reglamento, sin afectar la validez de los actos administrativos emitidos con anterioridad a su entrada en
vigencia.

Tercero.- Adecuacién automatica a la normativa sectorial.
El presente Reglamento se adecua automaticamente a las modificaciones normativas emitidas por las entidades
competentes en materia de formalizacién, cuando dichas modificaciones sean de aplicacion obligatoria.

Cuarto.- Interpretacidn del Reglamento.

La interpretacion del presente Reglamento se realiza conforme a la Ley N.° 28687, Ley N.° 31056, Ley N.? 32267,
Ley N.° 27444, el Cédigo Civil y la normativa sectorial vigente. En caso de duda, prevalece el criterio que favorezca
la seguridad juridica, la celeridad del procedimiento y la proteccion del interés pablico.

Quinto.- Aplicacién supletoria.
En-todo-lo-no-previsto-expresamente-en-el-presente-Reglamento,-se-aplica-supletoriamente-la-Ley-N.2-27444.|a.
normativa del MVCS en materia de formalizacion, la normativa del SINAGERD; el Cédigo Civil y las normas
registrales emitidas por SUNARP.

Sexto.- No generacion de derechos automaticos.

La participacién en el procedimiento de formalizacién no genera derecho automatico a la propiedad, ni constituye
reconocimiento de titularidad, hasta la emisién de la Resolucion de Saneamiento Fisico Legal y su inscripcion en el
Registro de Predios.

Septimo.- Publicidad del Reglamento.

La Municipalidad Provincial de Nasca publicara el presente Reglamento en el portal institucional, en el archivo
normativo municipal y en los medios oficiales que correspondan, a fin de garantizar su difusion y acceso publico.

Si me dices cudntos articulos tienes exactamente hasta el Titulo VI (ndmero final real), te lo ajusto milimétricamente
a tu correlativo exacto.
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Octavo.- Solicitud de transferencia de ambitos de formalizacién

En los casos en que existan posesiones informales cuya formalizacion individual se encuentre suspendida,
paralizada o no programada por la entidad competente, debido a la existencia de condiciones o limitaciones que
afecten la viabilidad o continuidad del proceso de formalizacion, la Municipalidad Provincial de Nasca podra solicitar
a COFOPRI la transferencia del &mbito de intervencién o la habilitacién para continuar el proceso de formalizacién,
en el marco de la normativa vigente. Para tal efecto, la Municipalidad debera:

a) Solicitar a COFOPRI informacion sobre el estado del proceso de formalizacion del ambito materia de
evaluacion.

b) Requerir pronunciamiento expreso respecto a la suspension de la formalizacion por condiciones de riesgo
y el cumplimiento o no de las medidas de mitigacion recomendadas.

c) Solicitar, de corresponder, la transferencia de los predios o del ambito de intervencion, a fin de que la
Municipalidad, en el marco de sus competencias establecidas en la Ley N.® 27972, asuma la ejecucion de
las acciones de mitigacion y la continuacién del proceso de saneamiento fisico legal.

~ COFOPRI podra efectuar la transferencia correspondiente cuando se verifique que ha transcurrido el plazo
establecido en la normativa aplicable sin que se hayan implementado las medidas de mitigacidn, o cuando no se
:. encuentre programada su intervencion en el ambito solicitado.

3

/@Recibida la transferencia o emitido el pronunciamiento que habilite la intervencién municipal, la Municipalidad
“" Provincial de Nasca podra ejecutar las acciones de mitigacién y continuar con el procedimiento de formalizacién, en
concordancia con el Decreto Supremo N°007-2026-Vivienda.

La aplicacién de la presente disposicion se realiza en concordancia con lo establecido en el Decreto Supremo N.°
007-2026-VIVIENDA, en lo que respecta a la formalizacion progresiva de posesiones informales en predios de
propiedad estatal.
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